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Qualitaten Grinordnung

Auffallend beim Betreten der Siedlung sind die groBzugigen und autofreien Grin-
flachen, die durch einen groBen Baumbestand gepragt sind. Durch die hohen
Gebaude ist der Innenbereich gut vor den Larmimmissionen der Umgebung (z.B.
Bahn) geschutzt.

Im Westen schlieBt ein groBzugiger und gut genutzter Spiel- und Bolzplatz an das
Wohngebiet an.

Weitere Qualitaten sind:
» groBer und hoher Baumbestand
» Flachen fur Neustrukturierung vorhanden

» kunftiger 6ffentlich durchwegter Golfplatz und Griinzonen in der Umgebung
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Potenzial Baumbestand
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Potenzial vorhandene Radwegeverbindungen

FuB- und Radwegeverbindungen
“ - Stand Marz 2013

Potenzial Freiraum
gut genutzte Spielflachen
Baumbestand

XYY YYYYYS
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Wegeverbindung und Grunflachen auf3erhalb

des Untersuchungsgebiets
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4.3 Mangel Stadtebau, Verkehr, Griinordnung

Mangel Stadtebau
» Wohngebiet:

- geschlossene Bebauungsstruktur mit Abgrenzung zum umliegenden Stadt-
gebiet

- Ubergénge und funktionale Zusammenhénge fehlen, dadurch Isolation -
Insellage

» Anonymitat auf Grund hoher und wenig differenzierter Gebaude
b erschwerte Identifikation mit dem Gebiet

» fehlende stadtebauliche und freirdumliche Zusammenhange

» mangelhafte Qualitdt und Funktionalitat 6ffentlicher Raume

» MaBstabsspringe der Gebaude (Hochhauser, Reihenh&user, eingeschossige
Ladengebé&ude)

» ungenutzte Flachen

» Reihenhauser: Insellage im Gebiet

Mangel Verkehr
P Larmimmission:

- AdenauerstraBBe: hohes Verkehrsaufkommen (teilweise Schwerlastverkehr)
und als zu hoch wahrgenommene Geschwindigkeit
(Querverbindung zur FFB 11)

- FFB 11: hohes Verkehrsaufkommen mit Schwerlastverkehr und Uberh&h-
ter Geschwindigkeit auf der KreisstraB3e (einzige Verbindung der durch die
Bahnlinie getrennten Ortsteile)

- fehlender bzw. mangelhafter L&rmschutz zur FFB 11
» Versiegelung
- die groBen Parkierungsflachen sind stark versiegelt und wirken abweisend
» Defizite in Gestaltung und Funktion im 6ffentlichen StraBenraum
- Gestaltung Adenauer-, PoststraBBe
- Gestaltung KennedystraB3e, Parkierung und StraBenraum
- Gestaltung HeussstraBe in Zusammenhang mit ZaP
» Gefahrdung
- Einmundung der Tiefgarage der Reihenhduser in die Adenauerstral3e
- Umschaltzeiten FuBgangerampel zu kurz
- zu wenig Radarkontrollen
» Unterbrechung des FuB- und Radwegs an der Adenauer- und KennedystraBe

» Barrierewirkung durch die im Norden liegende Bahnlinie und die im Osten vor-
beifthrende KreisstraBe (Larmimmissionen) - Verstarkung der Insellage

» mangelhafte nachtliche Beleuchtung wichtiger FuBwegverbindungen
(Frébelweg)
Stadtebauliche Voruntersuchung - Puchheim ,Planie” - Stand Mé&rz 2013
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Mangel Griinordnung

Die Neubaugebiete der 70er Jahre hatten die stadtebauliche Idealvorstellung der
konsequenten Trennung von Fahr- und FuBwegen und die Erreichung einer hohen
Dichte durch hohe Gebaude.

Die Trennung von Verkehr und Wohnbereich ist zwar auch noch heute ein sehr
positiver Faktor dieser Siedlungen, dennoch entstehen hieraus oftmals neue Prob-
leme, die zur damaligen Zeit nicht beachtet wurden. Oftmals wurden in den Rand-
bereichen wenig einladende groBe versiegelte Parkierungsflachen angeordnet, die
die Insellage der Wohngebiete verstérken. Die Innenhdfe sind zu wenig gestalteten
und differenzierten Grunflachen geworden. Sie weisen funktionale und gestalteri-
sche Defizite auf. Die Nutzung der Innenbereiche wird durch die oftmals erdru-
ckende und schallverstarkende Wirkung der hohen Randbebauungen erschwert.
Kleinere intimere Bereiche fehlen. Eine ansprechende Gestaltung der 6ffentlichen
Bereiche bietet die Chance das Gemeinschaftsleben und damit die Identifikation
mit dem Wohngebiet zu starken.

Die Grunflachen innerhalb des Gebiets haben weitgehend nur die Funktion eines
reinen Abstandsgrins. Die Flachen sind groBzlgig, aber meist ungegliedert und
ungestaltet; dadurch entsteht ein im Verhéltnis zum Nutzwert hoher Unterhaltsauf-
wand.

Folgende weitere Mangel bestehen:

» mangelhafte Qualitat, Funktionalitat und Differenzierung der ¢ffentlichen und
halboffentlichen Raume im Wohnumfeld

» keine Zonierung der Freiflachen (Differenzierung hausnahe Bereiche, Spielbe-
reiche, Treffounkte, Grabeland usw.)

» negative Wirkungen auf die Attraktivitat des Wohnstandortes und auf die Auf-
enthaltsqualitat im Wohnumfeld

» Spielplatze innerhalb des Gebiets teilweise vernachlassigt
(Problem der Zustandigkeit)

» Nadelbaume teilweise in schlechtem Zustand
» unzureichende Gestaltung der Mullplatze

» fehlende Gestaltung der Eingangsbereiche

Stadtebauliche Voruntersuchung - Puchheim ,Planie” - Stand Mé&rz 2013
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barrierefreie Zugange

Ausblick von den
oberen Wohnungen

2 Untersuchungs- 4 5
Grundlagen ebenen Analyse Zielfindung

4.4 Qualitaten und Potenziale Bausubstanz

Die Grundrisse der Wohnungen entsprechen weitgehend noch den heutigen Anfor-
derungen und kénnen durch einfache Eingriffe neuen Bedurfnissen wie z.B. dem
Bedarf an gréBeren Wohnungen angepasst werden.

Zusammenfassend kénnen folgende Qualitaten aufgezeigt werden:
» barrierefreie Zugange und Aufzlige
» alle Wohnungen verfligen Uber einen Balkon
» hohe Attraktivitat der oberen Wohnungen durch freie Fernsicht
» innenstadtnahe Baustruktur

» leichte Anderung der Grundrisse méglich,
z.B. Zusammenlegung der Wohnungen

P teilweise eine Erhdhung des Baurechts denkbar (Aufstockung)

P bestehender Fernwarmeanschluss

Stadtebauliche Voruntersuchung - Puchheim ,Planie” - Stand Mé&rz 2013
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Anonymitét

Sanierungsbedurftige Dacher

ANl | N

Mangel Bausubstanz/teilweise modernisiert

private Eigenheime unterschiedlicher Modernisierungsstand

Mangel Bausubstanz

starkerer Mangel Bausubstanz

Abbruch
veraltetes Fernwarmenetz

Mullh&uschen nicht mehr zeitgeman
(Mdalltrennung)
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veraltete Haustechnik

Die Einschéatzung der Mangel der Bau-
substanz beruht auf einer einem ersten
Eindruck und Aussagen von Mietern und
Eigenttimern. Eine genauere Uberprifung
hat bisher noch nicht stattgefunden.
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4.6 Gewerbestruktur

Die wenigen gewerblichen Einrichtungen innerhalb des Untersuchungsgebietes
spielen im gesamtstadtischen und stadtebaulichen Zusammenhang eine eher un-
tergeordnete Rolle. Das Uberschaubare Einzelhandelsangebot in der Mitte des Un-
tersuchungsgebietes sichert die Nahversorgung und hat dartber hinaus fr einige
Bewohner sicherlich auch eine ,tageszeitgestaltende” Funktion. Mit dem Einkauf
wird am taglichen Leben und der Gesellschaft ein Stick weit teilgenommen.

Grundsétzlich besteht innerhalb des Untersuchungsgebietes jedoch kein nen-
nenswerter Arbeitsmarkt, der einerseits die monofunktionale Anmutung des Gebie-
tes (Stichwort , Schlafstadt*) durchbrechen und andererseits als Integrationshilfe
dienen koénnte. Genau daher kénnten neben Anséatzen zur Starkung der Nachbar-
schaft und des Wohnumfeldes auch Angebote im Bereich niederschwelliger Exis-
tenzgrindungen - soweit im reinen Wohngebiet (WR) zuléssig - zusammen mit
dem ZaP, der Nachbarschaftshilfe, den freien Tragern und maoglicherweise den
Kammern IHK und HWK entwickelt werden.

Insbesondere unter Menschen mit auslandischer Herkunft gilt u.a. die Existenzgrin-
dung als Strategie zur Bewaltigung der Arbeitsmarktprobleme und als Mdglichkeit
der sozialen Absicherung und Integration. Menschen mit Migrationshintergrund
zeigen ein aktives Grindungsverhalten und ein hohes unternehmerisches Potenzi-
al. Sie gelten als grindungsfreudig, weil der Arbeitsmarkt fUr sie oft verschlossen
ist und weil ihnen eine Selbststandigkeitskultur aus den Herkunftslandern vertraut
und selbstverstandlich ist. Kleine und mittlere Betriebe, die von Unternehmern aus-
landischer Herkunft gefuhrt werden, stellen in vielen bundesdeutschen Stadten
einen wichtigen Teil der stadtteilbezogenen und lokalen Wirtschaft dar. Sie sichern
oftmals die Nahversorgung mit Gutern und Dienstleistungen des taglichen Bedarfs
und tragen dartber hinaus zur Stabilisierung des Stadtteils bei, weil sie fur die aus-
landische Bevolkerung Anlaufstelle und Kommunikationspunkt sind. (Zentralstelle
fur die Weiterbildung im Handwerk e.V. 2007)

Supermarkt an der Adenauerstralle

Stadtebauliche Voruntersuchung - Puchheim ,Planie” - Stand Mé&rz 2013
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N
N\
Neubau Bibliothek Abbruch Erweiterungsbau Schule
» Verlegung der bisherigen Bib- » bisherige Nutzung
liothek in den Kernbereich des - vhs
Stadtzentrum (Bundelung der - Burgertreff mit Musikschule
Nutzungen) - Kinderpark
» Abbruch - Vereinsrdume
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3
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Planungsvorschlag Biiro m?

Alte Schule

» Erhalt (Ergebnis Burgerwerkstatt)

» schlechte Bausubstanz
Modernisierung erforderlich

» Verlegung der bisherige Nutzung
Jugendzentrum in das leerste-
hende Postgebaude

» neue Nutzung evtl. Musikschule

Ehem. Postgebé&ude - Leerstand
» Verlegung des Jugendzentrums
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HANDLUNGSFELD
1 WOHNEN - NACHVERDICHTUNG

» Erweiterung des bestehenden Wohnungsangebots
- Zusammenlegen von Wohnungen
- anpassungsfahige innovative Wohnformen
- Nachverdichtung
» Erhohung der Wohnqualitét
- Aufbrechen der gleichférmigen Stapelung, Gliederung der hohen Gebé&ude
- private Freirdume im Geschosswohnbau
- Verbesserung der Eingangssituation, Sicherheit
- Verbesserung der Bausubstanz als identitatsstiftende MaBnahmen
» Sicherung des bestenhenden Wohnraums
- nachhaltige Modernisierung
- anpassungsfahige Wohnformen
- Fluktuation entgegenwirken
- Sicherung preiswerten Wohnraums
» Erweiterung der Barrierefreiheit
- barrierefreie Wohnungen
- barrierearme Wohnungen

- betreutes Wohnen
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Aufstockung
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5 Zielfindung A

Aufstockung

Die Gebaude Kenne-
dystraBe 36-46 konnten
um ein Geschoss aufge-
stockt werden

Aufstockung

Die Gebaude Heussstra-
Be 1 und 11 bzw Ade-
nauerstraBe 24 kdnnten
um ein Geschoss erhoht
werden.

Die eingeschossigen
Ladengebaude konnten
ebenfalls um ein Ge-
schoss erhoht werden.
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Aufstockung

Aufstockung Lange
Al 31m 380 m?
A2 54 m 670 m?
33 m 410 m?
1.080 m?
A3 23m 310 m?
A4 23m 300 m?
A5 23 m 300 m?
A6 26 m 520 m?
A7 29 m 840 m?
116
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Neubau NB 4

Im Bereich des Grundsticks
FLNR. 1568/164 war bereits ein
Bauantrag vorhanden. Ein Neu-
bau ist hier gut vorstellbar.

£ gl

=

4 Analyse

5 Zielfindung

Neubau NB3

Im Anschluss an das Gebaude
HeussstralBe 5 kdnnte ein Neubau
errichtet werden.
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A

Neubau NB2

schossbau
straBe 36-46

Zwischen dem Ge-

geschossiger Neubau

Kennedy-
ist ein 3

denkbar.
&Nachverdichtung Aufstockung

Neubauten Breite \I:éngg GF Geschosse  |Flache
NB1 12m 62 m 744 m? 4 2.980 m?
NB2 11m 34m 374 m? 3 1.120 m?
11m 34m 374 m? 3 1.120 m?
2.240 m?
NB3 13 m 23 m 308 m? 3 920 m?
NB4 11m 27 m 297 m? 4 1.190 m?
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ERHOHUNG DER WOHNQUALITAT
:) DURCH GLIEDERUNG DER HOHEN GEBAUDE

Beispiel Bibliothek Kaufering
» Nutzung der Erdgeschosswohnungen fur die VHS

» Anbau eines Blichereigeb&audes

:) DURCH GESTALTUNG DIREKTER FREIBEREICHE

Beispiel HerschelstraBe, Ingolstadt
» Die Erdgeschosswohnungen erhalten direkt zugangliche Freibereche

» RankgerUste dienen der Gliederung der Geb&ude und dem Schutz der Privat-
spére der EG Wohnungen
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1. Gestaltung AdenauerstraBe ° ° ° ° °
2. Gestaltung HeussstraBe ° ° ° ° °
3. Gestaltung KennedystraBe o | o | o ° ° ° ° E
4. Gemeinschaftshauser - Freiflachen ° ° ° ° ° ° ° °
5. Gestaltung Mullhauschen/Mullsystem ° ° ° ° ° ° °
6. Kleinkinderspielpl. im Innenbereich ) ° ° ° ° °
7. Gestaltung der hausnahen Bereiche ° ° ° ° ° ° ° ° °
l 8. Interkultureller Garten ° ° ° ° ° ° ° ° ° °
9. Einrichtung Quartiersburo ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° v
10. Quartiersmanager/Stadtteilkiimmerer e | o | o ° ° v
11. energetische Modernisierung ° ° ° ° ° ° °
12. Verbesserung Eingangsbereiche ° ° ° ° ) ° ° °
13. Aufstockung ° ° ° ° ° ° ° ° ° °
14. Nachverdichtung ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° °
15. Stadtteilzeitung ° v
16. Stadtteilbroschire/Ausstellungen ° ° ° ° ° v
17. Fest der Kulturen ° ° ° ° ° ° .
18. Internetseite o | o | oo | e ° v
19. Logowettbewerb ° o | o ° v
20. Aktionsangebote f. Kinder + Jugendl. ° ° ° ° ° ° v
21. InitialmaBnahme Jugendzentrum ° ° ° ° ° ° v
22. Wettbewerb ° ) ) ° ) ) ) ° ° ° ° ° ° ° ° v
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4 Einzelprojekte

1 Leitgedanken 3 )
Handlungsfelder und Ziele Ubersicht Projekte

3 Einzelprojekte
1 Gestaltung Post- und Adenauerstral3e 140
2 (Qestaltung Heussstral3e 142
3 Gestaltung Kennedystral3e 144
4 Gemeinschaftshauser - Freiflachenplanung 146
5 Mulltrennung - Mullhduschen 148
6 Aufwertung / Wiederherstellung von Kleinkinderspielplatzen

in den Innenbereichen 150
7 Gestaltung hausnaher Bereiche - Garten 151
8 Interkultureller Garten 152
9 Quartiersburo 153
10 Quartiersmanager/Stadtteil-Kimmerer 154
11 energetische Modernisierung 155
12 Gestaltung hausnaher Bereiche - Eingangsbereiche 157
13 Aufstockung 158
14 Nachverdichtung 160
15 Stadtteilzeitung 160
16 Stadtteilbroschire/Ausstellungen 161
17 Fest der Kulturen 162
18 Internetseite 162
19 Logowettbewerb 162
20 Aktionsangebote fur Kinder und Jugenliche 163
21 Jugendzentrum 164
22 Stadtzentrum 166
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